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大看点 十 1月楼市 

看点一：南京经适房上市政策放宽 取消“卖房人需另有住房”规定 

看点二：央行降准1个百分点 将释放资金约1.5万亿 

看点三：楼市调控有变！南京官方表态2019年楼市五大举措 

看点四：南京最新发展方向，向东发展  

看点五：地铁9号线一期拟7月开工 16座车站中8座可换乘 

看点六：本月土地无挂牌，土拍全为底价成交 

看点七：本月住宅供销量回落，成交均价下跌 

看点八：本月别墅供销量回落，成交均价上涨 

看点九：本月商业供销下跌，城南成交领跑全市 

看点十：办公成交量价齐跌，江北、河西成交领跑全市 
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南京经适房上市政策放宽 取消“卖房人需另有住房”规定 

政 策资讯 

针对南京市经济适用房上市的相关政策出现微调，从2019年1月7日起
取消“经适房上市，所有权人应另有住房”的规定，这就意味着经适房上
市的门槛降低。南京市住房保障中心公布了一份“关于调整经济适用房上
市办理要求的通知”，并张贴在房管部门办理相关手续的窗口处公示。该
“通知”要求，为了优化经适房上市流程、方便群众，自2019年1月7日
起取消“经适房上市，所有权人应另有住房”的规定，其他要求不变。 

南京市此前执行的经适房上市办法主要有四项条件： 
1、转让方购买经适房满5年，并取得《房屋所有权证》和《国有土地

使用证》或《不动产权证》后，可以上市交易； 
2、转让方应向政府交纳超出原购买价部分的50%差价收益金（集体

土地上被拆迁户取得的经适房转让时不需交纳）； 
3、所有权人（转让方）另有住房，且他处住房要满足家庭人均建筑面

积不低于住房保障规定标准； 
4、违规申购经适房的行为已经处理完毕。 



央行降准1个百分点 将释放资金约1.5万亿 

为进一步支持实体经济发展，优化流动性结构，降低融资成本，中国人民银

行决定下调金融机构存款准备金率1个百分点，其中，2019年1月15日和1月25日

分别下调0.5个百分点。同时，2019年一季度到期的中期借贷便利（MLF）不再续

做。这样安排能够基本对冲今年春节前由于现金投放造成的流动性波动，有利于金

融机构继续加大对小微企业、民营企业支持力度。当前中国经济持续健康发展，经

济运行在合理区间。中国人民银行将继续实施稳健的货币政策，维持松紧适度，不

搞大水漫灌，注重定向调控，保持流动性合理充裕，保持货币信贷和社会融资规模

合理增长，稳定宏观杠杆率，兼顾内外平衡，为高质量发展和供给侧结构性改革营

造适宜的货币金融环境。 

政 策资讯 



公租房资产管理原则明确：所有权和使用权相分离 

1月15日，财政部与住房城乡建设部联合印发了《公共租赁住房资产管理
暂行办法》（下称《暂行办法》）。根据《暂行办法》，公租房资产管理的原则
包括所有权和使用权相分离；合理配置、高效使用、规范处置；资产管理与预算
管理、绩效管理、财务管理相结合。《暂行办法》自2019年1月1日起施行。 

《暂行办法》所称的公租房资产，是指地方政府住房保障主管部门持有的，
纳入城镇住房保障规划和年度计划，向符合条件的保障对象提供的住房。公租房
资产包括公租房项目中的住宅，以及配套的非住宅资产（公共用房、经营性用房、
车位、设施设备用房等房屋建筑物）。而企业所有的公租房及行政事业单位所持
有的非保障性质的住房不适用《暂行办法》。 

根据《暂行办法》，公租房资产配置方式包括建设（含改扩建）、购置、
调剂、接受捐赠等。公租房资产配置依据主要有四条： 

城镇保障性安居工程规划或年度计划； 
公租房实际需求； 
公租房资产存量情况及绩效评价结果； 
政府财力及债务状况等。 
《暂行办法》指出，地方各级住房保障主管部门组织编制本级政府公租房

资产配置计划。公租房资产配置计划包括当年公租房资产的增减套数、面积、资
金需求和来源、上一年度资产存量以及配置方式、经营维护等情况。公租房资产
配置计划随同部门预算一同上报财政部门，申请资金纳入部门预算。地方各级住
房保障主管部门应与建设单位在合同中约定，建设单位不得将公租房资产作为融
资抵押物。 

政 策资讯 



楼市调控有变！南京官方表态2019年楼市五大举措 

又有3个城市紧急发声，其中，南京也是表明了态度，楼市调控的目标变了！ 
南京官方表态2019年楼市五大举措 
1月23日上午，南京市长主持召开市政府常务会议，研究打造集成电路产业地标、

促进房地产市场平稳健康发展、加强生态文明建设等工作。 
1、加快完善住房保障和住房市场两个体系，确保实现稳房价、稳地价、稳预期

目标。 
2、要坚持房住不炒定位，树立以人民为中心的发展思想，坚持“房子是用来住

的，不是用来炒的”定位，突出住房的居住属性，重点满足自住需求。 
3、要坚持住有所居目标，以建立租购并举的住房制度为方向，以满足新市民住

房需求为重点，以政府为主提供基本保障，以市场为主满足多层次住房需求，构建符
合市情的住房制度。 

4、要坚持问题导向效果导向，立足当前、着眼长远，实施指标监测、加强政策
运用，有效解决房地产市场调控长效机制和住房供应不平衡不充分问题，实现房地产
市场健康平稳发展。 

5、要坚持高质量发展要求，注重与经济社会发展相适应，与城市总体规划和住
房发展规划相衔接，为高质量建设“创新名城、美丽古都”提供有力支撑。  

政 策资讯 
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南京最新发展方向，向东发展！  

      近日，省委常委、市委书记张敬华专题研究城市东部地区规划发展有关工
作，明确了南京市最新城市发展方向——向东发展！ 
1. 以建设麒麟科学城为先手 
要坚持高点定位，以建设麒麟科学城等创新载体为先手，充分用好东部地区密
集的科教资源，打造创新之城；以筹办江苏省园艺博览会为契机，深入挖掘深
厚的文化底蕴和丰富的旅游资源，打造文旅之城；以集聚集群发展为导向，巩
固放大制造业优势，打造产业之城；以“两山”理论为指引，擦亮山水城林绿
色名片，打造生态之城。 
2. 打造区域综合交通枢纽 
要突出交通先行，加大城市环路、高速公路、过江通道、内部路网建设力度，
提高东部地区内联外通水平，打造区域综合交通枢纽。 
3.  谋划和推进一批具体项目 
要优化资源配置，推动优质教育、医疗资源以及高端商业、旅游等公共设施在
东部地区布局，及早谋划和推进一批具体项目，增强区域承载力吸引力竞争力。 
4. 跨区域、高效率协调推进 
要加强统筹联动，探索建立跨区域、高效率协调推进机制，充分调动各板块、
各方面的积极性主动性创造性，形成聚力推动东部地区跨越发展的整体合力。 

 

城 规事件 
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南京绕城公路徐庄互通下月开工  

城 规事件 

绕城公路徐庄互通计划2月份开工，这条新的通道将直接连接绕城公路与仙林

大道，未来去仙林将更方便。 

1月4日，南京市公路管理处发布绕城公路徐庄互通建设工程施工项目招标公

告。公告显示，徐庄互通位于紫金山东侧山脚下，由紫气路接入绕城公路，顺接仙

林大道，是仙林片区对外交通转换的重要枢纽。 徐庄互通连接现状绕城公路与紫

气路，项目涉及绕城公路主线长约1.66公里，从徐庄互通至东杨坊互通，含立交1

座，项目建设投资约为1.5亿元。 

徐庄互通的建设，将直接连接绕城公路与仙林大道，使仙林上绕城的车辆不

用再绕行马群互通，这不仅可以为沿线产业升级改造提供良好的基础设施条件，改

善片区出行条件，有利于提高运输转换效率，也为沿线徐庄软件园、仙林副城现代

服务中心等的发展提供新的契机，更好地带动沿线经济发展及产业的进一步开发。

工程工期预计自2019年2月1日至2019年12月31日。 
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地铁9号线一期拟7月开工 16座车站中8座可换乘 

城 规事件 

根据江苏环保公众网发布的南京地铁9号线一期工程环评公示，南京地铁9号线一期工程

全长19.702km，拟设车站16座，其中8座为换乘车站。该工程拟于2019年7月开工建设，

2023年6月30日建成通车。 

根据公示，南京地铁9号线一期工程北起丹霞路站，南至滨江公园站，线路经过南京站、

下关、龙江、绿博园、江苏大剧院等地区，新建曹后村车辆段，是主城内部联系河西中部、下

关与新庄地区一条重要的局域线。 

作为中心城区线网外围的局域线，地铁9号线也是名副其实的换乘王。根据公示，在16座

车站中，有8座是换乘车站，可与9条地铁线路换乘。其中，在丹霞路站与6号线换乘，在南京

南站与1号线、3号线换乘，在城河村站与7号线换乘，在下关站与5号线换乘，在中保站与4号

线换乘，在管子桥站与13号线换乘，在绿博园站与10号线换乘，在滨江公园站与17号线换乘。 

该工程计划于2019年7月开工建设，2023年6月底完工，2023年4月至6月试运营，2023

年6月底正式通车，计划总工期48个月。 
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四号线二期公开最新进展：下半年正式开工 

城 规事件 

目前江苏省水文地质工程地质勘察院正在进行地铁四号线二期工程的勘

测工作， 计划施工时间从2018年12月30日-2019年2月15日。这是继延期开

工的消息后，4号线二期首次公开的最新进展。 

南京地铁4号线二期起于一期线起点龙江站，向西过江后，沿定山大街、

浦马路向西，终点设于江北江北区珍珠泉风景区。 

4号线二期沿线站点如下：江心洲北站、滨江站、中央商务区站、浦江

站、浦珠路站、定向河北站、珍珠泉站；线路全长9.7公里，均为地下线，设

车站7座，停车场一处。 

地铁4号线二期计划于2019年下半年开工，延期原因是2018年底国家

对长江生态保护提出新要求，地铁4号线二期需新增穿越江豚保护区等环评专

题编制报审，导致前期手续办理时间延长，前期手续办理完成后，将正常开

展地铁4号线招标及建设工作。二期预计2022年底竣工通车。 
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政策 

城规 

央行降准1个百分点 将释放资金约1.5万亿，保持流动性合理充裕，保持货币信贷和社

会融资规模合理增长，稳定宏观杠杆率，兼顾内外平衡，为高质量发展和供给侧结构性改革

营造适宜的货币金融环境。 

南京经适房上市政策放宽，取消“卖房人需另有住房”规定，这就意味着经适房上市

的门槛降低。 

公租房资产管理原则明确：所有权和使用权相分离，确保公积房合理配置、高效使用、

规范处置。 

 

 
南京最新发展方向，向东发展，南京将打破区域束缚，增强对同省其它城市的辐

射力，利用政策优势，首先向东发展，完美融入长三角。 

南京绕城公路徐庄互通下月开工绕城公路徐庄互通计划2月份开工，这条新的通

道将直接连接绕城公路与仙林大道，未来去仙林将更方便。 

地铁9号线一期拟7月开工 16座车站中8座可换乘。 

四号线二期公开最新进展：下半年正式开工。 
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1 
土地市场 land market 



土 地市场 

2019年1月南京无挂牌土地。 



土 地市场 

1月22日成交两幅地块，总成交面积14.1万㎡，总起始价4.76亿元，成交总价4.76亿元，无溢价，地块皆为
租赁住房用地；成交地块一幅位于江北，一幅位于江宁。 

地块编
号 

板
块 

地块名称 
出让
面积 

（㎡） 

总建面
积（㎡）

规划用
途 

容积
率 

挂牌
起始
价

（万
元） 

成交
金额 
（万
元） 

楼面
地价   
（元
/㎡） 

竞得企业
名称 

NO.2018
G69 

江北 
浦口区江浦街道
浦云路以东、紫
创路以南01地块 

47787.
42 

119469  

R21住宅
用地 

（租赁住
房用地） 

1.01≤
R≤2.5 

26000 26000 2176 
南京国立资
产管理有限
责任公司 

NO.2018
G70 

江宁 

江宁区禄口街道
空港新城越秀路
以南、乾清路以

西地块 

93287.
68 

139932  

R2二类居
住用地 
（租赁住
房用地） 

1.0<R
≤1.5 

21600 21600 1544 
南京港通建
设发展有限

公司 
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南京 
土地 

 
      2019年1月南京市无挂牌土地。 
       本月成交2幅地块，总成交面积14.1万㎡，总起始价4.76亿元，成交
总价4.76亿元，无溢价，地块皆为租赁住房用地；成交地块一幅位于江北，
一幅位于江宁。 

土 地市场 

本月土地无挂牌，二幅租赁宅地底价成交， 

培育发展租赁市场，供给端积极给予供地支持。 



2 
住宅市场 Ordinary residential market 



住宅市场 

 供应量骤减：本月新增供应6049套，环比减少46%，同比上升一倍多。 

 成交量下滑：本月新增成交4610套，环比下降21%，同比减少40%。 

 成交价下行：本月成交均价为24725元/㎡，环比下跌8%，同比上涨7%。 

南京住宅市场近一年供销价走势 

市 场分析 

2019年1月供销量回落，成交均价下跌 

2018年1

月 
2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

新增套数（套） 2692 789 3913 2935 4212 8131 1041 5156 6829 7305 8341 11291 6049 

成交套数（套） 7661 2210 3472 4700 4528 4302 5015 3383 3146 4305 5952 5807 4610 

成交均价（元/㎡） 23183 21065 20460 19399 19849 21868 27603 23845 22158 21611 26471 26961 24725 
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城中 城东 城南 城北 河西 仙林 江宁 江北 高淳 溧水 

新增套数（套） 0 160 554 849 0 66 1469 812 751 1388 

成交套数（套） 16 225 485 304 857 93 498 802 793 537 

成交均价（元/㎡） 41617 27951 34560 31370 38930 25298 22045 17501 9496 10727 

0 

5000 

10000 

15000 

20000 

25000 

30000 

35000 

40000 

45000 

0 

200 

400 

600 

800 

1000 

1200 

1400 

1600 

21 

本月江宁供应领跑全市，河西成交位居第一 

 供应：本月江宁供应1469套房源，位居榜首，溧水供应1388套位居第二。 

 成交：本月河西成交857套，领跑全市，占比全市成交量的19%。其次为江北成交802套，占据全市成交量的17%。 

南京1月分板块成交 

住宅市场 市 场分析 



 库存增加：截止1月南京商品住宅市场库存套数37479套，以近半年月均成交6789套，预计去化周期5.5个月。 

22 

库存量回升，去化周期为5.5个月 

南京住宅市场近一年库存走势 

住宅市场 市 场分析 

2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

套数去化周期 3.7 3.3 3.1 5.1 4.5 4.5 4.8 5.1 4.9 5.4 5.2 5.5 

存量套数 24856 22375 21943 27755 25863 24110 26590 28637 29801 35611 36363 37479 
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交叉类型 80万以下 80-150万 150-200万 200-300万 300-400万 400-500万 500-600万 600-800万 800万以上 合计 

70㎡以下 3 14 1 4 0 0 0 0 0 22 

70-90㎡ 64 422 142 362 1 0 0 0 0 991 

90-120㎡ 71 754 52 445 131 188 0 1 0 1642 

120-140㎡ 1 230 102 58 107 328 73 3 0 902 

140-170㎡ 0 140 12 27 11 74 180 154 0 598 

170-200㎡ 0 1 10 1 1 1 11 199 22 246 

200-250㎡ 0 2 8 1 2 4 2 17 142 178 

250㎡以上 0 0 0 1 1 0 3 11 15 31 

合计 139 1563 327 899 254 595 269 385 179 4610 

23 

南京市住宅分面积段去化占比 

70-140 ㎡、80-300万首置首改为主 

南京1月商品住宅面积段成交分析 

90—120㎡面积段去化最好，占比36%，其次为70-90㎡、120-140㎡户型各占21%、20%。 

南京1月商品住宅总价段成交分析： 

80-150万去化最好，占比34%，其次为200-300万，占比20%。 

 

住宅市场 市 场分析 

70以下 

70-90 

90-120 

120-140 

140-170 

170-200 

200-250 

250㎡以上 



排名 分类名称 
所属 
板块 

所属微板块 
总成交金额 

(万元) 

1 绿地华侨城海珀滨江 河西 南片 290327.36 

2 东原印长江 河西 北片 163265.39 

3 翡翠天际 城南 中片 147475.09 

4 中交荣域 高淳 淳溪镇 57069.31 

5 世茂天誉 河西 北片 50275.53 

6 绿城深蓝 城南 南站 47596.6 

7 绿地理想城 江宁 秣陵 43799.26 

8 宏图上水云锦 河西 中片 29126.86 

9 银城荟见未来 溧水 经济开发区 28000.65 

10 珑悦 城东 麒麟 25993.21 

2019年1月商品住宅按成交面积排名 2018年1月商品住宅按成交金额排名 

1 
2 
3 
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本月河西有3盘入围成交金额排行榜、有2盘入围成交面积排行榜。 
绿地华侨城海珀滨江同时位列成交金额、成交面积榜榜首。 

排名 分类名称 
所属 
板块 

所属微板块 
成交面积

(㎡) 

1 绿地华侨城海珀滨江 河西 南片 82778.26 

2 中交荣域 高淳 淳溪镇 65415.55 

3 翡翠天际 城南 中片 41367.73 

4 东原印长江 河西 北片 36434.36 

5 银城荟见未来 溧水 经济开发区 24149.55 

6 绿地理想城 江宁 秣陵 19402.26 

7 荣盛鹭岛荣府 六合 六合 16367.52 

8 龙湖棠城 六合 六合 15826.33 

9 绿城深蓝 城南 南站 13975.98 

10 创维宏悦府 溧水 经济开发区 11645.15 

1 
2 
3 

住宅市场 市 场分析 



商品住
宅市场 

2019/2/13 
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月度数据：本月住宅供应6049套，成交4610套， 成交价24725元/㎡，供销量回落，成交价下跌。 
 

板块数据：本月江宁供应1469套，河西成交857套，领跑全市，占比全市成交量19%。 
 

成交结构：面积70-140 ㎡、总价80-300万首置首改为主力。 

 
成交排行：本月河西有3盘入围成交金额排行榜、有2盘入围成交面积排行榜。绿地华侨城海珀滨江同时位列成交金
额、成交面积榜榜首。 
 

 
 

本月住宅供销量价回落，库存回升 

河西、江北发力，成交领跑全市 

住宅市场 市 场分析 



3 
别墅市场 Villadom  market 



别墅市场 

 供应量骤减：本月新增供应489套，环比下降40%，同比上涨超5倍。 

 成交量下滑：本月新增成交270套，环比下跌11%，同比上升26%。 

 成交价上行：本月成交均价为34959元/㎡，环比上涨19%，同比上涨21%。 

南京别墅市场近一年供销价走势 

市 场分析 

本月别墅供销量回落，成交价上涨 

2018年1

月 
2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

新增套数（套） 75 248 144 10 129 482 77 419 880 371 103 820 489 

成交套数（套） 214 206 195 330 192 106 447 325 137 115 394 303 270 

成交均价（元/㎡） 28836 19099 23422 24720 28241 25131 29566 26414 25884 27422 28996 29420 34959 
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城中 城东 城南 城北 河西 仙林 江宁 江北 高淳 溧水 

新增套数（套） 0 0 0 0 198 101 19 0 0 171 

成交套数（套） 29 3 1 11 112 6 79 18 10 1 

成交均价（元/㎡） 55247 29058 25720 32637 41309 33216 28833 24423 10991 14717 
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本月河西别墅成交领跑全市，江宁位居第二 

 供应：本月河西供应198套房源，位居榜首。溧水供应171套位居第二。 

 成交：本月河西成交112套，领跑全市，占比全市成交量的41%。其次为江宁成交79套，占据全市成交量的29%。 

南京1月分板块成交 

别墅市场 市 场分析 



2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

套数去化周期 11.1 11.3 8.7 9 12.1 8.6 7.4 7.9 7.3 7.6 7.3 8.3 

存量套数 2775 2707 2382 2311 2667 2258 2231 2668 2602 2617 2996 3131 
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 库存增加：截止1月南京别墅市场库存套数3131套，以近半年月均成交376套，预计去化周期8.3个月。 
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别墅库存增加，去化周期近8个月 

南京别墅市场近一年库存走势 

别墅市场 市 场分析 



排名 分类名称 
所属 
板块 

所属微板块 
总成交金额 

(万元) 

1 升龙桃花园著 河西 江心洲 38500.7 

2 升龙公园道 河西 江心洲 32080.14 

3 金鼎湾状元府 城中 南片 30436.58 

4 五矿澜悦栖原 江宁 秣陵 27968.99 

5 绿城南京桃花源 江宁 汤山 8187.36 

6 仁恒桃园世纪 城北 滨江 6471.23 

7 阳光聚宝山庄 城北 迈皋桥 5816.11 

8 万科安品園舍 城中 北片 4924.07 

9 银城颐居悦见山 浦口 珠江镇 4436.48 

10 新城璞樾钟山 仙林 大学城 3593.62 

2019年1月别墅市场按成交面积排名 2019年1月别墅市场按成交金额排名 

1 
2 
3 
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本月河西有2盘入围成交面积排行榜、成交金额排行榜。 
升龙桃花园著位列成交面积与成交金额榜单榜首。 

排名 分类名称 
所属 
板块 

所属微板块 
成交面积

(㎡) 

1 升龙桃花园著 河西 江心洲 9168.72 

2 五矿澜悦栖原 江宁 秣陵 9009.39 

3 升龙公园道 河西 江心洲 7917.22 

4 金鼎湾状元府 城中 南片 5470.9 

5 绿城南京桃花源 江宁 汤山 2950.33 

6 阳光聚宝山庄 城北 迈皋桥 2254.26 

7 银城颐居悦见山 浦口 珠江镇 1674.47 

8 瑞安翠湖山 江宁 谷里 1553.54 

9 仁恒桃园世纪 城北 滨江 1436.38 

10 固城湖金茂逸墅 高淳 淳溪镇 1347.73 

1 
2 
3 

别墅市场 市 场分析 



别墅 
市场 

2019/2/13 
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月度数据：本月别墅供销量回落，成交价上涨。本月新增供应489套，环比下降40%，同比上涨超5倍。 

新增成交270套，环比下跌11%，同比上升26%。成交均价为34959元/㎡，环比上涨19%，同比上涨21%。 

 
板块数据：本月河西成交112套别墅房源，领跑全市，占比全市成交量的41%。 
 

成交排行：本月河西有2盘入围成交面积排行榜、成交金额排行榜。升龙桃花园著位列成交面积与成交金额榜单榜首。 

别墅成交量跌价涨，库存增加 

河西成交发力，销量领跑全市 

别墅市场 市 场分析 



4 
商业市场  commercial market 



城中 城东 城南 城北 河西 仙林 江宁 江北 高淳 溧水 小计 

新增面积（万㎡） 0.0 0.0 3.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.1 0.0 0.0 3.3 

成交面积（万㎡） 0.0 0.1 3.3 0.6 1.4 0.4 1.3 1.2 0.1 0.2 8.7 

成交均价（元/㎡） 45185 20266 28495 43411 24094 31606 16240 23829 4132 24898 26019 
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1月南京商业供应面积3.3万方，环比下跌63%。成交面积8.7万㎡，环比下跌7%。商业成交均价26019元/㎡，环比基本持平。 

从供应来看城南为供应主力，占总供应面积的91%。从成交来看，城南、河西领跑全市，共占全市总成交面积的54%。 

南京商业市场近一年月度供销价走势 南京商业市场1月分板块成交 

商业市场 市 场分析 

本月商业供销下跌，城南成交领跑全市 

2017-

12 
2018-1 2018-2 2018-3 2018-4 2018-5 2018-6 2018-7 2018-8 2018-9 

2018-

10 

2018-

11 

2018-

12 
2019-1 

新增面积（万㎡） 16.1 9.2 6.3 6.1 5.6 13.1 15.3 5.3 7.3 9.3 7.1 16.4 8.8 3.3 

成交面积（万㎡） 9.3 6.8 3.6 4.9 5.8 6.6 5.9 6.1 6.2 7 5.6 6.1 9.4 8.7 

成交均价（元/㎡） 27593 27730 25168 24500 24463 25751 24695 25984 26783 25789 27433 26459 26247 26019 
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2019年1月商业按成交面积排名 2019年1月商业按成交金额排名 

34 

2019年1月南京商业成交面积排行江宁有3盘上榜。 
在成交金额排行榜中，城北占据4个名额，河西、浦口占据2个名额 
都荟天地、西城广场、万达茂同时占据成交面积与成交金额双榜前三。 

排名 分类名称 所属板块 所属微板块 总成交金额(万元) 

1 都荟天地 城南 南站 84320.64 

2 西城广场 河西 中片 20468.64 

3 万达茂 仙林 仙林湖 10153.48 

4 雅居乐滨江国际 浦口 青奥体育公园 7153.61 

5 建邺新城吾悦广场 河西 奥体 7025.05 

6 保利国际社区 城北 燕子矶 6836.77 

7 招商1872公园里 城北 燕子矶 4954.28 

8 明发世茂荣里 浦口 泰山浦珠路 4922.11 

9 中海桃源里 城北 五塘 3654.39 

10 世茂外滩新城 城北 滨江 3560.72 

1 
2 
3 

排名 分类名称 
所属 
板块 

所属微板块 成交面积(㎡) 

1 都荟天地 城南 南站 29586.19 

2 西城广场 河西 中片 11214.66 

3 万达茂 仙林 仙林湖 3178.02 

4 雅居乐滨江国际 浦口 青奥体育公园 2980.67 

5 嘉佑东骏悦府 六合 六合 2454.78 

6 万裕龙庭水岸 江宁 科学园 2179.03 

7 力标渔人码头街区 江宁 禄口 2133.91 

8 中骏六号街区 江宁 禄口 1586.41 

9 保利国际社区 城北 燕子矶 1517.78 

10 建邺新城吾悦广场 河西 奥体 1395.36 

1 
2 
3 

商业市场 市 场分析 



商业市场 

 南京1月商业库存总量稍落，本月库存量585万㎡，环比基本持平，同比上升16%。 

 库存去化周期55个月，目前商业库存严重供大于求。 
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南京商业市场近一年月度库存走势 

市 场分析 

商业整体去库存压力大，市场供大于求 

2018年1

月 
2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

存量面积（万㎡） 503 503 500 525 559 547 550 559 567 570 585 589 585 

面积去化周期（月） 42.3 44 44 31 90 58 60 59 51 59 58 58 55 
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商业 
市场 

2019/2/13 
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全市数据：1月南京商业供应面积3.3万方，环比下跌63%。成交面积8.7万㎡，环比下跌7%。商业成交均价

26019元/㎡，环比基本持平。从供应来看城南为供应主力，占总供应面积的91%。从成交来看，城南、河西领跑

全市，共占全市总成交面积的54%。 

库存数据：南京1月商业库存总量稍落，本月库存量585万㎡，环比基本持平，同比上升16%。库存去化周

期55个月，目前商业库存严重供大于求。 

成交排行：2019年1月南京商业成交面积排行江宁有3盘上榜。在成交金额排行榜中，城北占据4个名额，河
西、浦口占据2个名额。都荟天地、西城广场、万达茂同时占据成交面积与成交金额双榜前三。 
 
 

 
 

 

 

商业市场 市 场分析 

            本月商业供销下跌，城南成交领跑全市 

商业市场供大于求，去库存压力大 



5 
办公市场 office   market 



城中 城东 城南 城北 河西 仙林 江宁 江北 高淳 溧水 

新增面积（万㎡） 0.0 2.4 0.0 0.0 1.1 0.0 5.7 0.0 0.0 0.0 

成交面积（万㎡） 0.32 0.32 0.89 0.65 1.75 0.42 0.35 3.89 0.00 0.81 

成交均价（元/㎡） 20294 11231 20745 19355 28321 18206 18746 16034 0 11565 
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南京近一年全市办公月度供销价 南京1月全市办公分板块成交 

整体供销：1月南京办公供应9.2万㎡，环比下跌21%，同比下跌62%。成交9.4万㎡，环比减少39%，同比上升6%。 
成交均价：1月南京办公成交均价在18777元/㎡，环比下降7%，同比下跌6%。 
板块成交：1月江北成交3.89万方，为全市主力销售板块，河西成交1.75万方，位居第二。 

办公市场 市 场分析 

办公成交量价齐跌，江北、河西成交领跑全市 

2018年

1月 
2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

新增面积（万㎡） 24 10 8 27.4 8.8 4.6 8.6 12.7 13 0 22.4 11.6 9.2 

成交面积（万㎡） 8.9 5.6 10.4 10.8 13.9 13.1 11.5 8 13.5 12.1 8.3 15.5 9.4 

成交均价（元/㎡） 19495 21017 19457 19555 19279 18990 19719 20078 21620 21658 22321 20101 18777 
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 1月办公库存347万方㎡，环比基本持平。 

 以近半年办公月均成交面积16.1万方，办公库存去化周期近22个月。 

39 

南京近一年全市办公库存走势 

办公市场 市 场分析 

办公仍以去库存为主，目前库存去化周期为22个月 

12月 
2018年1

月 
2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 

存量面积 220 233 235 230 219 312 303 318 316 322 299 306 346 347 

面积去化周期 25 24.4 28 27.9 24 20 19.2 19.2 17.7 17.8 17.5 19 20.9 21.6 
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2019年1月办公按成交面积排名 2019年1月办公按成交金额排名 

40 

本月江北板块有4个项目入围成交面积排行榜，河西板块有4个项目入围成交金额排行榜。 
华润国际社区同时位列办公成交面积和成交金额榜冠军。 

办公市场 市 场分析 
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排名 分类名称 
所属板

块 
所属微板块 

总成交金额 
(万元) 

1 华润国际社区 浦口 核心区 29315.49 

2 正荣中心天寓 河西 南片 21505.01 

3 明发国际中心 浦口 青奥体育公园 7742.53 

4 华辉秦淮公馆 溧水 经济开发区 7707.62 

5 紫鑫中华广场 河西 奥体 6724.57 

6 万达茂 仙林 仙林湖 6161.69 

7 世茂城品 城南 板桥 6090.75 

8 明发财富中心 浦口 青奥体育公园 5276.7 

9 建邺新城吾悦广场 河西 奥体 4912.13 

10 世茂天誉 河西 北片 4829.6 

1 
2 
3 

排名 分类名称 
所属 
板块 

所属微板块 
成交面积

(㎡) 

1 华润国际社区 浦口 核心区 16170.13 

2 正荣中心天寓 河西 南片 7935.57 

3 华辉秦淮公馆 溧水 经济开发区 6751.04 

4 明发国际中心 浦口 青奥体育公园 5591.56 

5 弘阳·旭日上城 浦口 泰山浦珠路 3885.59 

6 万达茂 仙林 仙林湖 3551.86 

7 明发财富中心 浦口 青奥体育公园 3411.36 

8 世茂城品 城南 板桥 2778.39 

9 启迪方洲 城东 麒麟 2748.7 

10 龙湖紫都城 城中 北片 2470.45 

1 
2 
3 



办公 
市场 

2019/2/13 
41 

全市供销：1月南京办公供应9.2万㎡，环比下跌21%，同比下跌62%。成交9.4万㎡，环比减少39%，同

比上升6%。南京办公成交均价在18777元/㎡，环比下降7%，同比下跌6%。江北成交3.89万方，为全市主力销售
板块，河西成交1.75万方，位居第二。 

 
办公库存：1月办公库存347万方㎡，环比基本持平。以近半年办公月均成交面积16.1万方，办公库存去化
周期近22个月。 
 

成交排行：本月江北板块有4个项目入围成交面积排行榜，河西板块有4个项目入围成交金额排行榜。华润
国际社区同时位列办公成交面积和成交金额榜冠军。 

 

 

办公市场 市 场分析 

本月办公成交量价齐跌，江北、河西领跑全市 

全市办公库存基本持平，目前仍以去库存为主 
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地铁4号线二期站点有变，暂不设江心洲一站 

“地铁4号线二期工程控制规划基本完成，预计今年内该线将动工，从龙江向西通

往珍珠泉，南京又将增加一条过江轨道交通。此前一直热议的江心洲要不要设站的问

题，据悉，暂不设江心洲一站！” 

据南京地铁建设方面相关工作人员介绍，受制于线路下穿长江、夹江处河底标高及

大小盾构井转换等影响，4号线江心洲北站推荐方案为地下5层楔形侧式车站，埋深达

38.4米，车站长度148.1米。车站为砂土中的深基坑，砂层具有较高的承压性，且紧靠长

江和夹江（西端距长江大堤约107米，东端距夹江大堤约166米），与长江或夹江有较强

的水力联系，施工期易出现管涌、坍塌等事故，施工风险极大。 

为确保运营期防洪安全，需将出入口、风亭等做抬高处理。此前，工可评审专家认

为：江心洲北站为超深基坑，施工风险大，应针对建设环境和水文地质边界条件，重点

研究其基坑开挖方式和工况控制要求。 

热 点事件 



东莞重磅新政：买房2天内可无理由退定金 

热 点事件 

       1月11日，东莞市住房和城乡建设局联合市工商局发布东建房

(2019)1号文：关于推广使用《东莞市商品房认购书(范本)》的通

知(以下简称《通知》)。其中明确，从2019年3月1日起，东莞将

在全市推广使用新版的东莞市商品房认购书。《通知》中最受关注

的一点，东莞创新性提出了买家在楼盘认购后，“两天内可无理由

退定”。截至目前，东莞是国内唯一正式出台“无理由退房”政策

的城市。 



南京多家银行下调房贷利率，最低上浮12% 

热 点事件 

       2019年1月中旬，全国首套房贷利率23个月以来出现首次下降，平

均利率5.68%。南京地区多家银行下调了首套房贷利率，从上浮20%悄然

回调到上浮15%。而在上次南京首套房的房贷利率出现微调之后，最近再

次出现了松动，有银行将首套房贷利率调整至上浮12%。 

       调查南京20家银行中，建设银行、邮储银行和交通银行首套房利率

最低上浮12%，其余大部分银行最低上浮15%。值得注意的是，南京银行

和汇丰银行的最新首套房房贷利率最低可以做到10%。目前仅有包括中国

银行在内的5家银行仍然执行基准上浮20%，其它银行的首套房房贷利率

均出现了不同程度的下调。 
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政策 

市场 

 南京最新发展方向，向东发展 

 地铁9号线一期拟7月开工 16座车站中8座可换乘 

 四号线二期公开最新进展：下半年正式开工 

 

 政策 

 城建 

 一级市场 

 住宅市场 

本月土地无挂牌 

本月土拍共成交2幅租赁宅地，成交面积14.1万㎡，总起始价4.76亿元，成交总价4.76亿元 

本月住宅供销量回落，成交均价下跌 

河西、江北发力，成交领跑全市 

 商业市场 
本月商业供销下跌，城南成交领跑全市 

商业市场供大于求，去库存压力大 

 

本月办公成交量价齐跌，江北、河西领跑全市 

全市办公库存基本持平，目前仍以去库存为主 
 办公市场 

 南京经适房上市政策放宽 取消“卖房人需另有住房”规定 
 央行降准1个百分点 将释放资金约1.5万亿 
 楼市调控有变！南京官方表态2019年楼市五大举措 

 别墅市场 
别墅成交量跌价涨，库存增加 

河西成交发力，销量领跑全市 



THANKS 


